POGODBA
O NAJEMU SKLADISCNEGA PROSTORA

ki jo skleneta:

NAJEMODAJALEC: ZAVOD REPUBLIKE SLOVENIJE ZA BLAGOVNE REZERVE

in

Dunajska cesta 106, 1000 Ljubljana

ki ga zastopa direktor mag. Andrej KUZNER
Mati¢na Stevilka: 5022959000

ID za DDV: SI 34375848

(v nadaljevanju: najemodajalec)

NAJEMNIK:

(v nadaljevanju: najemnik)

z naslednjo vsebino:

UVODNE UGOTOVITVE

1. ¢len

Pogodbeni stranki uvodoma kot nesporno ugotavljata:

da je najemodajalec Zavod Republike Slovenije za blagovne rezerve, ki ga zastopa direktor
mag. Andrej Kuzner, upravljavec objekta skladis¢e v Kopru,

da je predmet te pogodbe najem skladiS€nega prostora v skladis¢u v Kopru, dolo¢enega v 2.
¢lenu te pogodbe,

da je najemodajalec v skladu z 20. ¢lenom Zakona o drZzavnih blagovnih rezervah (Uradni list
RS, &t. 23/24) in 64. ¢lenom Zakona o stvarnem premoZenju in samoupravnih lokalnih
skupnosti (Uradni list RS, &t. 11/18, 79/18, 61/20 - ZDLGPE, 175/20 - ZIUOPDVE, 78/23 -

ZUNPEOVE, 78/23 - ZORR, 131/23 - ZORZFS) dne objavil javni razpis za javno
zbiranje ponudb §t. , za najem skladis¢nega prostora v skladis¢u v Kopru,
da je bil ponudnik izbran kot najugodnejSi ponudnik s sklepom o izbiri
ponudnika §t. zdne
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PREDMET NAJEMA
2. clen

Predmet pogodbe je najem skladis¢nega prostora:
— skladis¢ni prostor v skladis¢u v Kopru,
naslov: ulica 15. maja 17, 6000 Koper,
v izmeri 517,00 m?,
parcelna st. 1535/4, stavba $§t.: 1332-1, k.0. 2605 KOPER.

NAJEMNINA IN STROSKI
3. élen

Najemnina za najem skladis¢nega prostora iz 2. Clena zna$a EUR/m? mesecno.
Najemnina se zaraunava prazno za polno.

Pogodbeni stranki se dogovorita oz. izjavljata v skladu z drugim odstavkom 45. ¢lena Zakona o davku
na dodano vrednost (Uradni list RS, &t. 13/11 - uradno precis€eno besedilo, 18/11, 78/11, 38/12, 40/12
- ZUJF, 83/12, 14/13, 46/13 - ZIPRS1314-A, 101/13 - ZIPRS1415, 86/14, 90/15, 77/18, 59/19, 72/19,
61/20 - ZIUZEOP-A, 175/20 - ZIUOPDVE, 203/20 - ZIUPOPDVE, 112/21 - ZIUPGT, 206/21 -
ZDUPSOP, 3/22, 29/22 - ZUOPDCE, 144/22, 114/22 - ZNUDDVE), da se najem nepremiénine iz 2.
¢lena pogodbe obdav¢i z DDV. DDV ni vkljuéen v ceno najema in se obraunava posebe;.

Vplac¢ana vars¢ina v visini 3.700,00 EUR z dne se vsteje v prvo mese¢no najemnino in
se zaracuna DDV.

4. ¢len

Najemodajalec bo izdal raCun za najemnino, 10. ga v mesecu za pretekli mesec, najemnik pa je
dolzan poravnati raéun v roku 30 dni od opravljene storitve.

V primeru zamude pri placilu najemodajalec obrac¢una zakonske zamudne obresti.
5. ¢len

Najemnik placuje obratovalne strosSke (stroSek elektricne energije, vodarine in tro8arine, komunalne
storitve — odvoz smeti, fizi¢ni in tehniéno varovanje,...) neposredno dobaviteljem.

Nadomestilo za uporabo stavbnega zemlji§¢a, v viSini celotnega zneska, je najemnik dolzan placati
enkrat (1x) letno na posebej izdanem racunu najemodajalca. Rok placila je 30 dni. V primeru zamude
pri placilu najemodajalec obracuna zakonske zamudne obresti.

ZAVAROVANJE IN POVRNITEV SKODE
6. ¢len

Zavarovanje blaga je stvar proste presoje najemnika ter v primeru poskodovanja ali poslabsanja
blaga, najemodajalec ne odgovarja za nastalo Skodo. Pogodbeni stranki se dogovorita, da predmet
najema ves ¢as trajanja te pogodbe zavaruje najemodajalec pri izbranem zavarovatelju za zavarovalni
program (tveganja in za zavarovalno vsoto ter nacine zavarovanja), ki ga izbere najemodajalec.

V primeru nastanka zavarovalnega primera iz naslova sklenjenega zavarovalnega programa
najemodajalca za predmet najema, se najemnik zavezuje najemodajalcu v roku 24 ur ko zve zanj,
posredovati izpolnjeno izjavo o Skodnem dogodku.



Najemnik se zavezuje, da bo imel ves ¢as trajanja te pogodbe sklenjeno zavarovanje odgovornosti iz
dejavnosti, vkljutno z razsiritvijo kritia za $kode na predmetu najema (najemniska odgovornost).
Najemnik bo sklenil zavarovanje z enotno zavarovalno vsoto najmanj 100.000 EUR po $kodnem
dogodku z dovoljeno odbitno fransizo (samoudelezbe) najve¢ do 10.000 EUR in brez letnega agregata
oziroma najmanj dvokratnika zavarovalne vsote ter najemodajalcu izroditi fotokopije veljavne
zavarovalne dokumentacije.

Najemodajalec si pridrzuje pravico od najemnika zahtevati dodatna zavarovanja skladno z veljavnimi
pogoji zavarovateljev v primeru, da bi nastopila druga zavarovarljiva tveganja, ki jih ob podpisu
pogodbe zaradi kakrsnihkoli razlogov ni bilo mogoce predvideti.

Najemodajalec ima pravico kadarkoli zahtevati od najemnika dokazila o sklenjenem zahtevanem
zavarovanju, kot tudi zahtevati, da najemnik, iz razlogov, ki izvirajo iz njegove dejavnosti sklene
specifi¢no dodatno zavarovanje.

7. ¢len

Najemodajalec ne jamc¢i za 8kodo na vnesenih stvareh (npr. blagu in predmetih), ki bi se poskodovale
ali unicile ter izginile zaradi kateregakoli vzroka.

Najemodajalec ne odgovarja za spremembe lastnosti blaga v embalazi in za rok trajanja blaga, kakor
tudi ne za spremembe na kvaliteti skladis¢nega blaga ali za morebitne poskodbe na uskladi&enem
blagu. Najemodajalec najemniku ne odgovarja za vzdrzevanje in nespremenjeno ohranitev njegovega
blaga.

8. ¢len

V primeru nastanka $kode, ki je posledica ravnanja najemnika ali narave skladi¢enega blaga, bo
naro¢nik uveljavljal povrnitev $kode.

Najemnik se zavezuje odpraviti vse poskodbe na skladi$¢u, ki bi bile posledica neustrezne uporabe, in
le-tega predati nazaj v stanju, v kakr§nem ga je prevzel.

Po prenehanju veljavnosti pogodbe, kot tudi v primeru razdrtja, najemnik nima pravice do povragila
vlagan;.

OBVEZNOSTI NAJEMNIKA
9. ¢len

Najemnik se zavezuje k izvajanju zanesljivega, kakovostnega, prijaznega in okolju varnega ravnanja s
skladi§€nim prostorom.

Najemnik ne sme spreminjati ni¢esar v skladiS§énem prostoru ter posegati v vgrajeno opremo in
naprave, opravljati vlaganj oziroma izboljSav v skladis¢nem prostoru brez predhodnega pisnega

soglasja najemodajalca.

Najemnik je dolzan najete prostore uporabljati skrbno in kot dober gospodar ter v skladu z dologili
pogodbe.

Najemnik ne sme oddati najetega skladi§¢nega prostora v podnajem.

10. ¢len

Pri uporabi skladis¢nega prostora mora najemnik upostevati hi$ni red, pozarno-varnostne predpise,
predpise s podro¢ja varstva pri delu kot tudi pisna in ustna navodila pooblagéenih oseb
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(najemodajalca ali pogodbenih izvajalcev), ki zadevajo varovanje objekta. Prav tako mora upostevati
rezim, povezan s prometom oziroma dostavnimi vozili.

Dostop do blaga v skladi$¢u je mogo¢ v delovnem ¢asu skladi€a, od ponedeljka do petka med 7:00
uro in 15:00 uro in po predhodnem dogovoru z najemodajalcem.

Pri prevzemu blaga, se mora prevzemnik vsakokrat izkazati s pooblastilom, ki ga je predhodno izdal
najemnik, v katerem je zavedeno, da lahko prevzemnik v imenu najemnika prevzame blago iz
skladis¢a.

VELJAVNOST POGODBE

11. ¢len

Ta pogodba se sklepa za dologen ¢as, za obdobje od 1. 8. 2026 do 31. 7. 2027.

PREVZEM PROSTORA IN KOMUNIKACIJA
12. ¢len

Ob sklenitvi in prenehanju najemnega razmerja sestavita pogodbeni strani primopredajni zapisnik, v
katerem ugotovita dejansko stanje ter izvedeta predajo kljucev.

Pogodbeni stranki si morata vsa pomembnej$a obvestila poSiljati v pisni obliki s priporo¢eno posto ali
na elektronski naslov pogodbenih strank, kar Se zlasti velja glede opominov, obvestila o odstopu od
pogodbe, obves¢anja o nastali $kodi, predlogov glede viaganj, izboljSav, itd.

ODPOVED POGODBE
13. ¢len

Najemodajalec lahko pred potekom pogodbenega obdobja odpove pogodbo o najemu skladisénega
prostora, ¢e:
- najemniku preneha okolis¢ina ali status, ki sta bila podlaga za sklenitev pogodbe,
- najemodajalec skladis¢ni prostor potrebuje za opravljanje svojih nalog,
- najemnik tudi po opominu upravljavca uporablja skladiS¢ni prostor v nasprotju s pogodbo ali
ga uporablja brez potrebne skrbnosti, tako da se dela obc&utnejSa Skoda,
- najemnik odda skladi$¢ni prostor, ali del prostora v najem ali souporabo drugemu uporabniku,
v nasprotju z 5. ¢lenom pogodbe,
- najemnik ne spostuje hiSnega reda in predpisov iz varstva pri delu pred pozarom,
- najemnik izvrsuje ali izvrSi v skladiS¢nem prostoru kakrsnokoli spremembo ali na opremi
najemodajalca brez poprejSnjega soglasja najemodajalca,
- ¢e najemnik kako drugace krsi dolocila te najemne pogodbe
- je najemnik v zamudi s placilom izdanih raéunov za dva meseca od dneva, ko ga je
najemodajalec na to opomnil.

Za postopek odpovedi po prejsnjem odstavku se uporablja 15. ¢len te pogodbe.



14. élen

Pogodba lahko preneha z enostransko pisno odpovedjo, tudi brez navedbe odpovednega razloga in z
odpovednim rokom treh (3) mesecev. Pogodbeni stranki se lahko sporazumeta za kraj$i odpovedni
rok.

Odpovedni rok zac¢ne tec¢i z dnem vrocitve pisne odpovedi. Odpoved se uporabniku posreduje po posti
s priporo¢eno poSiliko ali po pravni oziroma fiziéni osebi, ki vroanje opravlja kot registrirano
dejavnost, tako da je razviden datum vrocitve pisne odpovedi.

V primeru, da je prva vrocitev odpovedi po prejSnjem odstavku neuspesna, se odpoved poslie na
elektronski naslov pogodbene stranke, ki ga uporablja za splosno komunikacijo.

V odpovedi mora biti navedeno, do katerega dne mora najemnik izprazniti skladis¢ni prostor, ozirbma
katerega dne bo najemodajalec prevzel prazen skladi$¢ni prostor.

V primeru, da po preteku dogovorjenega roka za izpraznitev, najemnik e naprej uporablja skladiS¢ni
prostor, bo najemodajalec v roku enega meseca po preteku roka za izpraznitev vloZil pri pristojnem
sodi$¢u zahtevo za izdajo naloga za izpraznitev skladis¢a.

Ob izrogitvi izpraznjenega skladis¢nega prostora najemodajalcu se sestavi poseben zapisnik o
primopredaji.

PROTIKORUPCIJSKA KLAVZULA

15. élen

Ce kdo v imenu ali na radun najemojemalca, predstavniku ali posredniku najemodajalca v zvezi s to
pogodbo obljubi, ponudi ali da kakdno korist za:
- pridobitev posla ali
- za sklenitev posla pod ugodnejSimi pogoiji ali
- za opustitev dolznega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali
- za drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je najemodajalcu povzroCena 8koda ali je
omogocena pridobitev nedovoljene koristi predstavniku ali posredniku najemodajalca,
najemniku ali njegovem predstavniku, zastopniku, posredniku;
je ta pogodba ni¢na, ¢e pa $e ni veljavna, se Steje, da pogodba ni bila sklenjena.

KONCNE DOLOCBE
16. ¢len

Pogodbeni stranki dolodita, da bosta morebitne spore v zvezi s to pogodbo reSevali sporazumno, ¢e
pa to ne bo mogoce, bo za resitev spora pristojno stvarno pristojno sodisée v Ljubljani.

17. €len
Pogodba zaéne veljati z dnem podpisa obeh pogodbenih strank.

Spremembe in dopolnitve te pogodbe so pravno veljavne, ¢e so sklenjene v pisni obliki kot dodatek k
tej pogodbi.



18. ¢len

Pogodbeni stranki izjavljata, da je ta pogodba sestavljena v skladu z njunimi pogodbenimi
priCakovaniji, da sta jo prebrali in razumeta pomen pogodbenih dologil ter njeno vsebino s podpisom
izrecno potrjujeta.

Pogodba je sestavljena v 2 (dveh) izvodih, od katerih prejme vsaka pogodbena stranka po 1 (en)
izvod.

Stevilka: Stevilka:

Datum: Datum:

ZAVOD REPUBLIKE SLOVENIJE
ZA BLAGOVNE REZERVE

— mag. Andrej KuZner
funkeija Direktor

(podpis) (podpis)



